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Valkommen till arsredovisningen for Brf Asunden i Malmo

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamheten

Foreningen huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter for permanent boende at féreningens
medlemmar under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1955-11-15.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Foreningens Fastigheter

Foreningens fastigheter, som byggdes 1957, bestar av tva attavaningshus och tre fyravaningshus. | fastigheterna finns 269
lagenheter och 12 verksamhetslokaler. Total bostadsyta ar 18 425 kvm.

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Hallingsborg 1 pa adressen Lorensborgsgatan 7 i Malmo. Tomtréttsavtalet [6per pa 10
ar, fran 2020-01-01, till en kostnad av 1 506 960 kronor per ar.

Styrelsens sammansattning

Mats Hedberg Ordférande
Jonas Gren Suppleant

L Barbro E Lennartsdotter Suppleant

Jesper Nilsson-Millet Styrelseledamot
Marie Stjernfeldt Styrelseledamot
Samuel Reneskog Styrelseledamot

Valberedning

Bertil Ekman, Jan Gustin och Ines Pentmo..

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamdterna.

Revisorer

Camilla Bakklund Revisor BoRevision AB
Ingvar Andersson Internrevisor

Wolfgang Gerlach Internrevisor

Tomas Clemén Internrevisor  Suppleant
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-09.
Extra foreningsstimma holls 2023-06-29. 1. Inhdgnad av innergéarden 2. Nya miljéhus 3. Solceller.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2041. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhall

2021 e |nstallation av gemensam el (IMD)

Tillaggsisolering av vind och omlaggning av tak pa Lorensborgsgatan 7

2020 e Omlaggning av tak pa Lorensborgsgatan 5
Installation av nya informationstavlor inklusive bokningssystem for tvattstugor och andra bokningsbara lokaler

Renovering / uppgradering av lekplats

2017 e Polerat upp trapporna
Asfalterat om nedfart till garage
Lagat lacka i garage under Dammfrivdagen 52

Upprustning/komplettering av skyddsrum och skyddsutrustning

Planerade underhall

2024 ® Omlaggning av tak pa Lorensborgsgatan 3 och Dammfrivigen 48

Genomgang / uppdatering av elsystem

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Nabo

Elavtal, el och nat E.on

Fjarrvarme E.on

Bredband, TV och telefoni Tele 2
Fastighetsforsakring Lansforsakringar

Styr- och 6vervakningssystem for varme och ventilation Nordomatic

Stadning Ultra Clean
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

P3 extrastdmman 2023-06-29 beslutades att;
1. Delvis inhdgna innergarden

2. Bygga tva nya miljchus

3. Avvakta med investering i solceller
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Fordelning av intdkter och kostnader

® Arsavgifter, bostader 77.27%
® El, moms 7.50%
Arsavgifter, lokaler 6.38%
@ Elprisstod 4.34%
® Kabel-TV/Bredband 1.73%
Hyresintakter, p-platser 1.72%
® Ovriga intikter 0.67%
® Ovriga rorelseintikter 0.38%

o\l

[ §

Medlemsinformation

'#

. 4

Arsredovisning 2022 - 2023

@ Taxebundna kostnader 38.97%

® Ovriga driftskostnader 21.99%
Fastighetsskotsel 20.23%

@ Ovriga externa kostnader 9.29%

@ Reparationer 6.59%
Personalkostnader 2.06%

@ Planerade underhall 0.88%

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 355 st. Tillkommande medlemmar under aret var 35 och avgaende medlemmar

under aret var 29. Vid rékenskapsarets slut fanns det 361 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 23 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 12 785 869 11917 533 11331340 11 418 656
Resultat efter fin. poster -375751 -361 921 -304 982 835 878
Soliditet, % 76 75 78 79
Taxeringsvdrde 310 769 000 310 769 000 269 400 000 269 400 000
Bostadsyta, kvm 20014 20014 20014 20014
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 561 562 562 562
Lan per kvm bostadsyta, kr - - - -
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-08-31

Insatser 953 670 - - 953 670
Upplatelseavgifter 180 000 - - 180 000
Fond, yttre underhall 5252336 - 621534 5873 870
Balanserat resultat 7207121 -361 921 -621 534 6223 666
Arets resultat -361921 361921 -375751 -375751
Eget kapital 13 231 206 0 -375751 12 855 455
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 6223 666
Arets resultat -375 751
Totalt 5847 915

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1000 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -113 772
Balanseras i ny rakning 4961 687

5847915

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rérelseintikter 2

Nettoomsattning 12 813 781 11917533
Rorelseintakter 634 776 41118
Summa rorelseintakter 13 448 557 11 958 651
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -11 516 458 -10 387 598
Ovriga externa kostnader 8 -1207 577 -847 402
Personalkostnader 9 -267 723 -270 645
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -835 927 -822 807
Summa rorelsekostnader -13 827 685 -12 328 452
RORELSERESULTAT -379 127 -369 801
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3526 8189
Rantekostnader och liknande resultatposter -149 -309
Summa finansiella poster 3377 7 880
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -375 751 -361 921
ARETS RESULTAT -375 751 -361 921
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-08-31 2022-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 10 12 093 169 12 929 096
Pagaende projekt 30394 0
Summa materiella anldggningstillgangar 12 123 563 12 929 096
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 123 563 12 929 096
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 37 810 95710
Ovriga fordringar 12 3252068 3247 659
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 899 437 918 093
Summa kortfristiga fordringar 4189 315 4261 463
Kassa och bank

Kassa och bank 487 031 479 891
Summa kassa och bank 487 031 479 891
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 676 346 4741354
SUMMA TILLGANGAR 16 799 909 17 670 450
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1133670 1133670
Fond for yttre underhall 5873870 5252 336
Summa bundet eget kapital 7 007 540 6 386 006
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6223 666 7207 121
Arets resultat -375 751 -361 921
Summa fritt eget kapital 5847 915 6 845 200
SUMMA EGET KAPITAL 12 855 455 13 231 206
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 -28 693
Leverantdrsskulder 537133 664 009
Skatteskulder 58 312 45997
Ovriga kortfristiga skulder 1839632 2 135352
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 1509 377 1622579
Summa kortfristiga skulder 3944454 4439 244
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 799 909 17 670 450
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022 - 2023

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets borjan 3727317 4313435
Resultat efter finansiella poster -375 751 -361 921
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 835927 822 807
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 460 176 460 886
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 74172 -143 072
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -494 790 714764
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 39558 1032578
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -30394 -1618 696
Kassaflode fran investeringar -30394 -1618 696
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 9164 -586 118
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3736480 3727317
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2022 - 2023

Arsredovisningen for Brf Asunden i Malmé har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad

0,4-9,5%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER

2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 10392 051 10 388 972
Arsavgifter, lokaler 858 096 858 096
Hyresintakter, p-platser 231976 232 186
Ovriga intékter 90 388 102 214
Kabel-TV/Bredband 232 047 213141
Avsattning inre fond 0 -251 285
El, moms 1009 223 374 209
Ovriga rérelseintakter 51098 41118
Elprisstod 583 678 0
Summa 13 448 557 11 958 651

Sida 10 av 15



Brf Asunden i Malmo
746000-5148

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 1895 126 1801 705
Besiktning och service 372297 214 457
Stadning 315 852 284 011
Tradgardsarbete 0 45 009
Ovrigt 42 041 7104
Snoskottning 2 850 2313
Summa 2 628 166 2354599
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparationer 0 246 396
Bostader 61 307 51918
Bostader VVS 22719 50958
Lokaler 9163 0
Tvattstuga 99 325 21940
Trapphus/port/entr 35089 25525
Soprum/miljéanlaggning 0 16 220
Dérrar och las/porttele 90 467 22 380
Ovriga gemensamma utrymmen 0 27 108
VA 145 667 42 563
Varme 17 386 24 218
Ventilation 23547 106 787
El 26 291 16 701
Kabel-tv/bredband 2325 0
Hissar 34 665 12831
Tak 0 72 375
Fasader 0 44 491
Fénster 0 2749
Gard/markytor 0 23286
Garage och p-platser 0 17 595
Forsakringsdrende/vattenskada 281 821 39155
Reparation p.g.a. skadegorelse 5977 6476
Temp. rep und eller projekt 0 -234
Summa 855 749 871438
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Ovrigt plan. UH 0 133 625
Bostader 76 272 180375
Kallarutrymmen 37 500 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 21948
Fasader 0 20 580
Gard/markytor 0 21939
Summa 113 772 378 466
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 2129359 1297987
Uppvarmning 1846 041 1899176
Vatten 821516 706 540
Sophdmtning 265 452 253 158
Summa 5062 368 4 156 861
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 218 123 201291
Skadedjursforsakring 108 751 9762
Sjalvrisker 103 301 0
Tomtréattsavgalder 1563 299 1558 889
Kabel-TV 114 960 110530
Bredband 221928 219714
Fastighetsskatt 526 041 526 048
Summa 2 856 403 2626234
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Aterbetalning elstsd 409 693 0
Forbrukningsmaterial 135 260 76 255
Ovriga férvaltningskostnader 264 857 188 814
Juridiska kostnader 26 156 148 493
Revisionsarvoden 58 406 67 425
Ekonomisk forvaltning 313 204 296 645
Konsultkostnader 0 69 771
Summa 1207577 847 402
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 210 000 193 200
Ovriga arvoden -3.000 12 599
Loner, arbetare 1198 0
Sociala avgifter 59 525 64 846
Summa 267 723 270 645
NOT 10, BYGGNAD 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 49 859 560 47 301 267
Arets inkép 0 1618 696
Omklassificering pagaende byggnation 0 939 597
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 49 859 560 49 859 560
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -36 930 464 -36 124 106
Arets avskrivning -835 927 -806 358
Utgdende ackumulerad avskrivning -37 766 391 -36 930 464
Utgaende restvérde enligt plan 12 093 169 12 929 096
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 181 369 000 181 369 000
Taxeringsvarde mark 129 400 000 129 400 000
Summa 310 769 000 310 769 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 82 245 82 245
Utgaende anskaffningsvarde 82 245 82 245
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -82 245 -65 796
Avskrivningar 0 -16 449
Utgaende avskrivning -82 245 -82 245
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 2619 234
Nabo Klientmedelskonto 2690 794 2492425
Borgo 558 655 755 000
Summa 3 252 068 3247 659
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 81744 115051
Fastighetsskotsel 123 810 120935
Forsakringspremier 94 832 85361
Kabel-TV 9697 9274
Tomtratt 502 320 502 320
Bredband 60 305 60 309
Forvaltning 26729 24 843
Summa 899 437 918 093
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 90 724 203 109
El 108 763 320236
Uppvarmning 86 575 76 660
Vatten 76 308 0
Loner 59435 0
Sociala avgifter 18 674 43 355
Forutbetalda avgifter/hyror 1068 898 979 219
Summa 1509 377 1622579

2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 26 863 000 26 863 000
varav i eget forvar 26 863 000 26 863 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hojning av arsavgifterna med 8% fran 2023-09-01.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022 - 2023

Mats Hedberg
Ordférande

Jesper Nilsson-Millet
Styrelseledamot

Marie Stjernfeldt
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Samuel Reneskog
Styrelseledamot

BoRevision AB
Camilla Bakklund
Revisor

Ingvar Andersson
Internrevisor

Wolfgang Gerlach
Internrevisor
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