BOSTADSRATTSFORENINGEN ASUNDEN

Information

Tips och Regler

For medlemmarna i Brf Asunden

Spara dessa sidor sa du kan finna

informationen néar du behéver den.
(Uppfatta inte detta som pekpinnar utan mer

som regler hur vi tillsammans kan bidra till

en vil fungerande och trevlig féorening)

Lorensborgsgatan 7, 217 61 MALMO Telefon 040-92 01 82 www.asunden.se
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Lagenheten

Skotsel & Underhall — medlem
Invandigt d4ger och underhaller man sjalv. Detaljerad beskrivning finns under § 34 i
stadgarna.

Malning, tapetsering, golvunderhall, vitvaror, kranar, handfat, vattenlas etc. ansvarar
man for sjalv.

Dessutom har man ansvar for tillsyn av ldgenheten, ndr man t.ex. dr bortrest. Detta
innebir att man maste lata en granne/vin/bekant se till lagenheten t.ex. en gang per
vecka. (Ta bort post fran postboxen och krana vatten i vattenlas)

Till varje lagenhet avséattes medel for inre underhall.

Pengarna kan anvéandas for att kopa in material, vitvaror eller betala hantverkare ni
anlitat for att utfora arbete. Den 31 augusti vart ar vid budgetarets slut uppdateras ert
saldo. Kontakta vicevirden nér ni vill géra uttag och ge honom kvitton (eller kopior) och
det bankkonto ni vill ha in pengarna pa.

Foreningen skoéter underhall av de yttre delarna, fonster, ytterdorr, vatten, avlopp,
varme mm.

Lopande underhall — medlem

Vattenlds (under vask & tvittstill) och golvbrunn i badrum, bér rensas nigra gdnger
per ar.

Endast koksflakt av kolfiltertyp far installeras.

Koksflakt far ej anslutas till franluftsventil.

Vid vattenskada

Vid akut vattenskada 1 ldgenheten kontakta viceviarden. Kontakta alltid vicevarden,
som 1 sin tur kontaktar Polygon, som genomfor en skadebesiktning. Kontakta dven ditt
forsakringsbolag.



Vid stérningar fran granne

Mellan 22.00 — 07.00 ska det vara tyst i1 ligenheterna men att man dven mellan 07.00 —
22.00 bor halla en ljudniva i sin lagenhet som inte medfor oldgenheter for ens grannar.

Om man vet att man p.g.a. isolerade handelser som fodelsedagsfirande eller dylikt
riskerar att fororsaka en hogre ljudvolym &n normalt bor man férvarna grannarna
genom att sitta upp lappar i trappuppgangen.

Vad ska man ta sig till dd man bor granne med en person som sténdigt och jamt har
fester eller bankar och skriker i1 ldgenheten? Var forsta rekommendation ar att ga och
knacka pa hos personen som stor och forklara for honom eller henne att ljuden upplevs
som véldigt storande. Kanske ar han eller hon inte medveten om att ljudet stor 1 den
grad som du upplever det.

Om det inte visar sig ha nagon effekt kan man ta kontakt med styrelsen. Om styrelsen
anser att det i4r en pataglig storning sa kan de sédnda ett rekommenderat brev till den
storande bostadsrittshavaren med en uppmaning till honom eller henne att omedelbart
upphéra med stérningen (sa kallad rittelseanmodan). Om stérningarna anda fortsétter
kan det leda till att bostadsréatten forverkas och bostadsrattshavaren sags upp fran
lagenheten och maste flytta.

Det ar dock viktigt att papeka att stérningarna, i form av till exempel hég musik, maste
vara av en viss grad och inte endast forekomma vid ett enstaka tillfdlle for att en
bostadsrattshavare ska kunna bli uppsagd fran lagenheten. Foreningen méaste ocksa
kunna bevisa att sadana storningar har forekommit. Vid storningsfall ar det darfor
valdigt viktigt att grannarna skriver storningslistor dir det framgar datum och
klockslag for storningen samt vad for slags stérning det r fragan om.

Renovering

Det dr Du (som medlem) som dr ansvarig bade fér arbete som Du sjilv utfér — och
hantverkare som Du anlitar.

Arbete som innebar ingrepp 1 el-, vatten-, avlopp-, virmesystem kriaver kontakt med
vicevarden — fore start av arbetet.

Arbete/andring i barande vagg kriaver bygglov innan paborjat arbete.

Se vid renoveringsarbetet till att brandlarmet for gemensamma utrymmen inte utléses
(se langre ner, Gemensamma utrymmen) Sensorerna dr kinsliga for damm och fukt.

Vid vatrumsarbeten kontakta vicevarden for att fa instruktion om vad som géller vid
arbete mot vara renoverade (Relining) avloppsrér. Vid badrumsrenovering far ni 500kr i
bidrag till ny avloppsbrunn nér ni byter er gamla gjutjdrnsbrunn mot en nyare i plast.

Behdover ni stdnga av nagon vattenledning ska ni eller er hantverkare informera om
detta genom anslag i trappan minst en vecka 1 forviag. Hor garna med vaktméstaren
som kéanner till alla ror.



Eventuella hogljudda ingrepp som bilning av badrumsgolv eller ldngre borrande ska ske
mellan 07-18 mandag-fredag. Ha 6verseende med ljudnivan pa helgen. Borja inte for
tidigt eller hall pa for sent for allas trevnad.

Om man eller hantverkare startar brandlarmet sa far man sjalv sta for kostnader for
det samt fér larmdonsbyte (se &ven under Gemensamma utrymmen).

Skotsel & Underhall — féreningen

Allt yttre underhall skots av féreningen.
Alla gemensamma utrymmen skots av foreningen.
Foreningen ansvarar for dessa delar 1 lagenheten:

e Ytterdorr (utvindigt)

e Fonster & balkongdorrar — inkl. tatningar
o Vatten in till lagenheten

e Avlopp ut fran lagenheten

o Elin till lagenheten

o Ventilationssystem

Forsakringar
Foreningen har fastighetsforsdkring for foreningen hos Lansforsdkringar, samt
ansvarsforsiakring for personal och styrelse.

Anticimex

Vi har samarbete med Anticimex angaende skadedjur.

Hemférsikring — medlem

Varje medlem maéste sjalv teckna hemforsdkring.

Foreningen har gemensamt tecknat ett s.k. bostadsrattstilligg for samtliga medlemmar.
Man kan alltsa vid tecknande av hemforsdkring utesluta bostadsrattstillagget.



Information angaende pantsdttning

1. Alla handlingar skickas till Orehus Fastighetsforvaltning AB utan er underskrift, for
notering och registrering.

2. Medlemmen debiteras en kostnad motsvarande 1% av ett prisbasbelopp, beloppet
kommer pa avin 1 efterskott.

3. Vid avnotering, da lanet ar 16st skall alla handlingar skickas till oss fér avnotering.

Hyra ut i andra hand

Visst kan du hyra ut din bostadsrattslagenhet i andra hand. men det 4r nagra saker att
tanka pa fore sjalva uthyrningen. Gor du fel riskerar du faktiskt att bli av med din
bostad.

Sa héar gar du tillvaga:

Ansok skriftligt till styrelsen (ansokan skickas till vicevirden) om att f& hyra ut
lagenheten 1 andra hand. Det rdknas som andrahandsuthyrning d4ven om du inte tar
betalt. Ange varfor du vill hyra ut ldgenheten, till vem och fér hur lang tid. Om
styrelsen inte gar med pa att du hyr ut ska de meddela dig skélen till sitt beslut.

Vilka regler galler?

Du har ratt att hyra ut ldgenheten om du har »skil« enligt bostadsrattslagen. Det kan
vara att du ska arbeta eller studera pa en annan ort, ar borta pa grund av sjukdom,
militartjanstgoring eller om du vill provbo med din partner. Om styrelsen avslar din
ansdkan kan du 6verklaga till hyresndmnden. Hyr du ut ldgenheten utan styrelsens
medgivande riskerar du att bli av med nyttjanderédtten. D& har féreningen ratt att saga
upp dig och tvinga dig att flytta. Styrelsen har ratt att ta ut en avgift pa upp till 10% av
ett prisbasbelopp vid andrahandsuthyrning.

Skriv kontrakt:

Skriv ett hyresavtal med din hyresgist, aven om det 4r din kompis. G4 tillsammans
igenom ldgenhetens skick och skriv att lagenheten ska slutstidas sa att den ser ut som
nir du lamnade den. Skriv 4ven att hyresgésten ar skyldig att teckna egen
hemférsikring. Ange hur lang tid uthyrningen ska pagd (max 1 4r om inte sirskilda
skl foreligger) och hur 1dng uppsigningstiden dr. Undvik 1&nga hyrestider — du kanske
behover flytta tillbaka tidigare &n planerat.

Téank ocksa pa att:

e Du blir hyresvard till din hyresgést. Be att fa ta del av en kreditupplysning.

e Styrelsen har ritt att ta ut en avgift (10% av ett prisbasbelopp (4730 kr ar 2020))
vid andrahandsuthyrning

e Om hyrestiden ar langre &n tva ar — skriv ett avtal dar hyresgésten avséger sig
besittningsratten till ldgenheten.



Rutiner vid utebliven betalning av manadsavgiften

Efter en vecka skickas en forsta paminnelse samt information om inkasso

Efter 20 dagar skickas en andra paminnelse samt information om inkasso

Efter 1 manad och en vecka gar arendet till inkasso

Motion till arsméte

Motioner till arsmotet ska stéllas till styrelsen senast under oktober manad for att tas
upp pa arsmotet. Att skriva motion till arsmotet ar inte svart. Det viktiga ar att
uttrycka sig pa ett kort, karnfullt satt och med ett tydligt yrkande pa vad man vill

uppna.

Nagra tips:

A .

NS

Tala om vem motionen ar stilld till och nér den ska behandlas.

Ange girna kort 1 rubriken vad forslaget gar ut pa.

Beritta om bakgrunden och vilka motiv du har till ditt forslag.

Presentera forslaget och visa vad det gar ut pa. Anvéand enkla ord.

Yrka pa vad du vill uppna. Det gar ut pa att man formulerar sig i en att-sats.
Inget beslut kan tas vid arsmoétet om det ar oklart vad forslagsstéllaren vill.
Har du flera forslag, dela upp dem 1 flera att-satser.

Motionen méaste undertecknas av forslagsstillaren sjalv. Namnfortydligande ar
ocksa viktigt. Det d4r bara medlemmar i féreningen som har ratt att motionera till
arsmotet.

Har du flera forslag som inte berér varandra, lamna i sa fall en motion for varje
forslag. Motionen behéver inte skrivas pa dator.

Lamna motionen till styrelsen senast tvé (2) ménader efter rikenskapsérets
utgang, dvs. senast i oktober.

Vid kallelsen till &rsmoétet bifogas alltid motionen. Styrelsen ger sitt utlatande pa
arsmotet varefter alla ndrvarande vid arsmotet beslutar 1 drendet.



Gemensamma utrymmen

Dessa skoter foreningen

Vi har, utéver teknisk utrustning sasom varmecentraler, elcentraler, belysning i
trapphus m.m., tvittstugor, miljéhus (for avfall), miljohus (for matavfall) mm dven en
fin tradgard med boule-bana, grillplatser och lekplats. Dessutom finns en friskvards-
och bastulokal (Lbg 3 killaren) och en fritidslokal (Lbg 7 killaren) I samtliga hus finns
det lasbara cykelkillare.

Samtliga gemensamma utrymmen i vara hus ar forsedda med automatiskt brandlarm.
Téank darfor pa att rokning ar forbjudet har — Obs! Du kan utlésa brandlarmet!

Falsklarm = hoga kostnader !

Tvattstugor med torkrum

I varje huskropp finns en (eller flera) tvittstugor.

¢ Om du vet att du inte kan borja néar din tvéttid bérjar sa sitt en lapp pa dorren
eller tavlan, annars har nadgon annan medlem rétt att borja tvatta efter 1 timme.

e Tviattning far endast géras mellan klockan 07 — 21.

e Torkrummet disponeras 1 timme efter varje tvatt pass dvs senast till klockan 22.

e Lamna alltid tvattstugan i det skick som Du sjalv 6nskar — ndr Du kommer dit!

e Sopa upp och torka upp efter Dig. Kasta ludd och smuts i sopsdcken — kasta stora
kartonger 1 miljohuset.

Tvattstugorna ar det vanligaste irritationsmomentet mellan olika boende men om vi
alla skoter oss sa slipper vi det.

Sopnedkast

Har kastar Du endast hushéallssopor, ej matavfall. Observera att Du maste knyta till
plastpasen.

Atervinningsbart avfall ska baras ut 1 miljohuset.



Matavfall

Fr.o.m. april 2013 &r separat sortering av matavfall obligatoriskt 1 Malmé. Vi lamnar
matavfall 1 huset mellan Dammfrivagen 48 och 52. Ingangen ar fran gardssidan och
dérren 6ppnas med ldgenhetsnyckeln.

Milj6huset

Héar kastar Du endast: tidningar, wellpapp, glas, batteri, burkar, glédlampor, lysror,
plast och smaelektronik. Dessvirre hinder det ndstan varje helg att nagra sitter ner
annat déar och da far vaktméstaren stdda upp och ta hand om det, till en extra kostnad
for foreningen.

F6lj instruktionerna pa de tavlor som finns uppsatta. Om Du har fragor — kontakta
vaktmaéastaren eller vicevarden.

Byggmaterial och andra grovsopor, moébler, koksmaskiner, TV-apparater mm maste Du
sjalv lamna pa kommunens atervinningscentral. Narmaste 4r Bunkeflo AVC nere vid
Ollebo. Kor Lorensborgsviagen séderut och det ar tydligt skyltat.

Kontrollera dppettiderna pa www.sysav.se men det brukar vara 11-19 alla vardagar och
9-15 lérdagar och nagra helger pa varen dven 6ppet pa sondagar.

Fritidslokal

Finns 1 Lorensborgsgatan 7, nedgang pa gaveln.

Fritidslokalen kan lanas for t.ex. informationstréaffar, fodelsedagskalas mm.
Lokalen ligger just under ldgenheter, varfor det skall vara "tyst” senast kl. 22.
Bokning gors hos vicevarden.

Deposition 250:-, varav 150:- dterbetalas vid aterlamnande av nycklarna — férutsatt att
lokalen aterlamnas rengjord.

Friskvardslokal med bastu och motionsredskap

Finns 1 Lorensborgsgatan 3, nedgang mitt pa byggnadens gardssida.
Har finns bastu, dusch, solarium och diverse motionsredskap.

Avgiften (f.n. 45:/kvartal = 180:-/ar = 15:-/m4an) debiteras med manadskostnaden for din
lagenhet.

Om du inte utnyttjar din bokade tid kan nagon annan ta den efter 20 minuter in pa din
tid.

For allas trivsel — lamna den som Du vill méta den - Folj uppsatta regler.



Garage

Finns 1 Dammfrivigen 48 och 52.
Tecknas med separat hyreskontrakt (kan ej 6verlatas).

Separat vantelista — anmal intresse till vicevéarden.

Parkeringsplatser

Finns pa Dammfrivagen 48 och 52.
Tecknas med separat hyreskontrakt (kan ej 6verlatas).

Separat vantelista — anmal intresse till vicevarden.

I samband med forsta debitering av avgiften for parkering och garage tas en
administrativ engangsavgift ut med 500 kronor fér hantering av hyreskontrakten.



